STANOVY DRUZSTVA
CERVENY MLYN, BYTOVE DRUZSTVO

Clanek 1
Bytové druzstvo

1. Firma: ,Cerveny Mlyn, bytové druzstvo (déle jen ,,druzstvo®),

2. Sidlo: Starova 1701/55, Praha 4 — Kr&, PSC 142 00.

3. Druzstvo je zapsano ve vetejném rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu Dr,, ¢. vl. 6014,
a ma piidéleno identifikacni ¢islo 270 96 599.

4. Pravni poméry druzstva se ¥idi Zakonem ¢&. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich (dale jen ,,ZOK*) a témito
stanovami ode dne jejich platnosti. Ustanoveni téchto stanov se netyka a nijak retrospektivné nedopada na
¢innost druzstva a jeho ¢lent a jejich pravni pomeéry v obdobi pted piijetim téchto stanov druzstvem. -------

Clanek 2
Zakladni ustanoveni
1. Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného pocétu osob, zalozené za Ucelem zajistovani bytovych potieb
svych ¢lent.
2. Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svou firmou a za poruSeni svych zavazka
odpovida celym svym majetkem. Clenové druZstva neru¢i za zavazky druzstva ani nemaji uhrazovaci
povinnost na kryti ztrat druzstva, pokud o tom nerozhodne Elenska schlize druzstva po predchozi zméné
stanov druZzstva.

3. Druzstvo je obchodni korporaci.

Clanek 3
Cinnost druzstva

1. Pfedmétem d&innosti druzstva je vystavba, sprdva a pronajimani ¢lenim druzstva druZstevnich bytl
a druzstevnich nebytovych prostortt v rodinnych domech na k nim nlezejicich pozemcich ve vlastnictvi
druzstva (dale jen ,druzstevni byty”) a poskytovani sluzeb spojenych s vystavbou, spravou a pronajmem
téchto druzstevnich.bytu.

2. Cinnosti druzstva se rozumi zejména:

a) pridélovani prava uzavtit ngjemni smlouvu K druzstevnim bytim ¢lentim druZstva, ktei{ se sami nebo
prostiednictvim svych pravnich piedchiidcti podileli na jejich pofizeni ¢lenskymi vklady.--------------------

b) pfevadéni druzstevnich byt do vlastnictvi lend druzstva, kteti jsou jejich najemci,

€) uzavirani smluv o najmu druZzstevnich bytd nebo jinych smluv k druZstevnim bytim, poptipadé ke
spole¢nym prostorim a pozemkim ve vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi druzstva, s ¢leny druzstva nebo
jinymi osobami,

d) zabezpedovani vystavby, dostavby, rekonstrukce, modernizace, Uklidu, GdrZzby a oprav nemovitosti ve
vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi druzstva,

e) zabezpecovani spravy nemovitosti ve vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi druzstva.

Clanek 4
Vznik ¢lenstvi

1. Clenem druzstva miize byt kazda fyzicka i pravnicka osoba, kterd skytd zaruku fadného plnéni ¢lenskych
povinnosti.

2. Clenstvi v druzstvu vznika:

< pfijetim uchazeée o ¢lenstvi za ¢lena dle odst. 3. tohoto ¢lanku,

S prevodem a piechodem ¢lenstvi.




1)
2)
3)

Clenstvi uchazete vznikd dnem, kdy piedseda druZstva rozhodne o pfijeti uchazee za &lena. O &lenstvi
uchazede je druZstvo povinno rozhodnout do 30 dnt ode dne dorudeni jeho ptihlasky za ¢lena druZstva, k niz
musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi dle stanov.

Rozhodnuti o pfijeti za ¢lena druzstva musi byt uchazec¢i oznameno doporuc¢enym dopisem nebo vydanim
rozhodnuti proti podpisu.

Zamitavé rozhodnuti musi byt pisemné a uchazeci o ¢lenstvi musi byt doru¢eno doporuc¢enym dopisem nebo
vydanim proti podpisu. Zamitavé rozhodnuti musi byt odivodnéno.

Clanek 5
Zakladni kapital druZstva a zakladni ¢lensky vklad

Zakladni kapital je tvofen souhrnem zékladnich ¢lenskych vkladi a dalSich ¢lenskych vkladt ¢lenti druzstva.

Zékladni ¢lensky vklad ¢lena ¢ini 5.000,-K¢& a musi byt splacen v plné vysi pfed pfijetim ¢lena do druZstva,
a to na ucet druzstva anebo v hotovosti k rukam piedsedy druzstva..

Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad uchazeci o Clenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena, do 30 dnit od vydani
rozhodnuti o zamitnuti ¢lenstvi.

Zakladni ¢lensky vklad se po piijeti ¢lena stdva soucasti provozniho fondu druzstva a mize byt pouzit
druzstvem pro kryti provoznich naklada druzstva dle ¢l. 35 téchto stanov.

Clanek 6
Dalsi ¢lensky vklad

Clenové druzstva mohou vlozit do zakladniho kapitalu druzstva dalsi ¢lensky vklad ve formé penézité nebo
nepenézité. Vlozeni dalsiho Elenského vkladu musi mit formu pisemné smlouvy, v niZ bude uréena vyse
a zpusob splaceni vkladu. V ptipadé vkladu nemovitych véci (dale jen ,,nemovitosti) musi byt smlouva
opatiena ufedné ovéfenymi podpisy. Konkrétni znéni smlouvy o poskytnuti dal$iho ¢lenského vkladu

nepodléha schvaleni ¢lenskou schtizi druzstva, ale pouze predsedy druzstva.

Nepenézity vklad se oceni tim zpiisobem, Ze vkladatel a pfedseda druZstva se dohodnou na osobé znalce ze
seznamu soudnich znalct, ktery vypracuje znalecky posudek na pfedmét vkladu. Nepenézity vklad nelze
zapocist na dalsi ¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén. Nepenézitym vkladem mize byt také
provedeni ¢i provadéni prace nebo poskytnuti ¢i poskytovani sluzby ¢lenem. Nepenézity vklad musi schvalit
pted jeho vlozenim ¢lenska schize druzstva.

. Dalsi Clensky vklad muize byt poskytnut zejména za Ucelem pofizeni nemovitosti do vlastnictvi druzstva,

anebo za ucelem vystavby ¢i dostavby, oprav ¢i rekonstrukce jiZ potizenych nemovitosti.

. Dalsi ¢lensky vklad (nebo jeho ¢ast) mize byt ¢lenovi na jeho Zadost vracen anebo vyporadan rozhodnutim

predsedy druZstva, bylo-li to dohodnuto ve smlouvé o dal§im ¢lenském vkladu a neni-li to v rozporu se zajmy
druzstva a nedojde-li tim k omezeni t€mito stanovami danych ¢i zakonnych prav ostatnich ¢lent druZstva.
Je-li to v zajmu druzstva, lze vyporadat nepenézity vklad ¢lenovi pln€ nebo Casteéné v penézich. Penézity
vklad lze vypofadat ¢lenovi plné nebo &asteCné v nepenézité formé, napt. ptidélenim prdva najmu
k druzstevnimu bytu & prevodem druzstevniho bytu z vlastnictvi druZstva do vlastnictvi ¢lena. Vraceni
anebo vypofadani dalSiho ¢lenského vkladu musi mit pisemnou formu a pfi jeho realizaci se pouziji
analogicky ustanoveni odstavci 1. a 2. tohoto ¢lanku stanov.

Clanek 7
Druzstevni podil
Druzstevni podil piedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu neni vylouceno.
Zastaveni druzstevniho podilu neni vylouceno, ale podléha piedchozimu pisemnému schvaleni piedsedy
druzstva.
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Clanek 8
Spole¢né ¢lenstvi manZela
Spole¢né clenstvi manzelll v druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil soucasti spolecného jméni
manzeld. Ze spole¢ného clenstvi jsou oba manzelé¢ opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné. Jako
spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.
Pravni vztahy z druZstevniho podilu ve spole¢ném jméni manzelt se f{di ustanovenimi obcanského
zakoniku o manzelském majetkovém pravu a spole¢ném jméni manzeld.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelll, a tedy se spole¢nym ¢Elenstvim
manzeltl v druzstvu, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o pravo na
uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu manzeld.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelt, a tedy se spoleénym ¢lenstvim
manZell v druzstvu, spojen najem druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzeld.
Je-li jeden z manzeli vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo podle
obcanského zdkona odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym clenem druzstva. V ptipadé
zaniku Clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spolecné najemni pravo odvozeno, zanika také
najemni pravo druhého manzela.
Pfeménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzeld na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzelii, nema tato skutecnost
vliv na spole¢né najemni pravo.

Pro bydleni manzeld se pouziji ustanoveni obcanského zakoniku o manzelském majetkovém pravu,
zahrnujici i néktera ustanoveni o bydleni manzelti a ustanoveni obCanského zakoniku o bydleni po zaniku
manzelstvi v ramci ustanoveni o zaniku manzelstvi.

Clanek 9
Pievod druzstevniho podilu

Pievod druzstevniho podilu ¢lena druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu nemohou organy druzstva
omezit ani jej vylouéit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera spliiuje podminky pro ¢lenstvi v druzstvu
podle ZOK a téchto stanov. Nespliiuje-li tato osoba podminky pro ¢lenstvi v druzstvu, K prevodu
druzstevniho podilu nedojde. Pfevod se uskuteéiiuje smlouvou o pievodu druzstevniho podilu v druzZstvu;
pro zpusob uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni ZOK, zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v aktualnim znéni (dale jen ,,0Z") 0 uzavirdni smluv a ustanoveni stanov.
Dnem, kdy nastanou pravni G¢inky pfevodu druzstevniho podilu vi¢i druzstvu, zanikne Elenstvi pfevodce
v druzstvu a vznikne &lenstvi nabyvatele v druzstvu. Clenstvi prevodce nezanikne, jestlize pii prevodu
druzstevnich podilt nové vzniklych rozdélenim, zlstane alesponi jeden z druzstevnich podild nové
vzniklych rozdé€lenim dosavadnimu ¢lenovi, jehoz druzstevni podil byl rozdélen.
Pievodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s ptevadénym druzstevnim podilem spojeny.
V pfipadé, Ze jsou s pfevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy pfevodce vici druzstvu, dale dosud
nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu sjednané mezi druzstvem a pievodcem,
je povinen nabyvatel sjednat s druzstvem nejpozdéji do 15 dnd po dni nabyti pravnich uéinki pfevodu
druzstevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan zpisob a lhity splaceni dluhd, resp. splnéni povinnosti ze
smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu splatnych do dne nabyti lenstvi nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda
sjednana z dtivodi na strané nabyvatele nejpozdéji do 30 dnd ode dne nabyti pravnich G¢inkd prevodu
druzstevniho podilu vi¢i druZstvu, povazuje se to za divod pro vylouéeni ¢lena z druzZstva. ------------------

Pravni uéinky ptevodu druzstevniho podilu viéi druzstvu nastavaji a nabyvatel druzstevniho podilu se
stava Clenem druZstva dnem, kdy byla druzstvu prokazatelné dorucena u¢inna smlouva o pievodu
druzstevniho podilu, nebo pozdéj$im dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni ucinky vaéi druzstvu
nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o pievodu druZstevniho podilu prokazatelné doruceno druzstvu
pisemné prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu. -------------

DruZstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaseni podle pfedchoziho odstavce provede zapis
pfislusnych zmén v seznamu ¢lend. Za ukony spojené s vyiizenim agendy je druZstvo opravnéno pozadovat
od pfevodce a nabyvatele thradu naklada s tim spojenych, ptipadné v pausalni vysi urCené pro tyto ikony
usnesenim clenské schiize.
Pievodem druZstevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu
druzstevniho bytu véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati pfiméfené také pro




pravni disledky ptevodu druzstevniho podilu spojeného dosud jen s prdvem na uzavieni najemni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu ve vztahu k tomuto pravu.

Clanek 10
Piechod druzstevniho podilu
Prechod druzstevniho podilu nelze vyloucit v ptipadé€, Ze ¢lenovi, jehoz druZstevni podil ma pfejit na
pravniho nastupce, svéd¢i pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu nebo je ndjemcem
druzstevniho bytu.

Dnem, kdy nastanou pravni ucinky pfechodu druzstevniho podilu, zanikne clenstvi dosavadniho Clena
v druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v druzstvu. Clenstvi dosavadniho ¢lena viak nezanikne, byl-li jeho
puvodni druzstevni podil rozdélen a jemu zistal alesponi jeden druzstevni podil nové vznikly rozdélenim
jeho ptivodniho druzstevniho podilu.

Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzell, pfechazi na pozistalého manzela tak, ze spolecné

Clenstvi manzeld se pfeménuje na vyluéné Clenstvi poziistalého manzela.
Zemte-li ndgjemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole¢ném najmu manzelt, prechdzi smrti ndjemce
jeho €lenstvi v druZstvu a ndjem druzstevniho bytu na toho dédice, kterému piipadl druzstevni podil, véetné
v8ech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati pfiméfené také pro pravni disledky piechodu
druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni nijemni smlouvy o najmu druZzstevniho
bytu ve vztahu k tomuto pravu.

Clanek 11
Rozdéleni druZstevniho podilu
Rozd¢&leni druzstevniho podilu na dva ¢i vice novych druzstevnich podili nemohou organy druzstva omezit

ani vylouéit, pokud je rozdéleni mozné podle nasledujiciho odstavce a pokud nabyvatelé druZstevnich
podild nove vzniklych rozdélenim se mohou stat ¢leny druzstva podle ZOK a téchto stanov. ------------------
Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v piipadé, ze je ¢len najemcem nejméné dvou predmétl
nadjmu a ma dojit k ptevodu nebo piechodu druzstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim pivodniho
druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podilti nové vzniklych rozdélenim.
Pro pfevod druzstevnich podili, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druZstevniho podilu,
se pouZiji ustanoveni o ptevodu druzstevniho podilu, v¢etné ustanoveni o pravnich u¢incich vaéi druzstvu,
avsak s tim, ze pravni G¢inky nenastanou pfede dnem splaceni zékladniho ¢lenského vkladu nabyvatelem

druzstvu ve vysi uréené stanovami druzstva.
Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, ru¢i za dluhy, které jsou s pivodnim druzstevnim podilem
spojeny.
Pii rozdéleni druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem k vice pfedmétim najmu, musi byt vZdy uréeno,
se kterym z druZstevnich podili nové vzniklych rozdélenim je spojen najem kterého pfedmétu najmu; tyto
Udaje musi souhlasit s Udaji v seznamu ¢lenti. Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se
prevadi ¢i pfechazi najem, veetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati pfiméfené
také pro pravni dasledky rozdéleni druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni najemni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu ve vztahu k tomuto prévu.

Clanek 12
Splynuti druzstevniho podilu
Ke splynuti druzstevnich podili dochazi v ptipadé, kdy ¢len nabude za trvani svého ¢élenstvi druzstevni

podil jiného ¢lena druZstva, nebo nabude ¢ast puvodniho druzstevniho podilu, pfedstavovanou druzstevnim
podilem nov¢ vzniklym rozdélenim pivodniho druZstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.
Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druZstevni podil nebo jeho ¢ast
nabude, vyjma pfipadu podle odstavce 3.
Jsou-li s nékterym z druzstevnich podili, které splyvaji, spojena prava tfeti osoby (téetich osob), splyvaji
druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tfeti osoby (tfetich osob) zaniknou, pokud se ¢len, ktery ma




1)

nabyt splynutim dalSi druzstevni podil podle odstavce 1. ,nedohodne s touto tieti osobou (s témito téetimi
osobami) jinak.
Pii splynuti druzstevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem druZstevniho bytu s dosavadnim druzstevnim
podilem jiného ¢lena druZstva, stava se nabyvatel ndjemcem druzstevniho bytu, jehoZ najem byl dosud
spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul s jeho dosavadnim druZstevnim podilem, véetné vSech prav
a povinnosti stim spojenych. Nabyvateliv dosavadni najem druZstevniho bytu zlstavd nedotcen.

Z hlediska ¢lenstvi ma nabyvatel dale prava a povinnosti jediného ¢lena. Toto pravidlo plati pfiméfen¢ také
pro pravni dusledky splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni najemni
smlouvy o0 najmu druzstevniho bytu ve vztahu k tomuto pravu.

Clanek 13
Clenska prava a povinnosti

Clen druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.

Druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zdkonem a té€mito stanovami, pfi¢emZ podle povahy véci

praviim ¢lent odpovidaji povinnosti druZstva a povinnostem ¢lenti odpovidaji prava druzstva, -------------

V ramci prav podle odstavce 1. ma ¢len zejména tato zakladni prava:

a) na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu za podminek uréenych stanovami a prava a povinnosti
z této smlouvy vznikla,

b) na uzavieni smlouvy s druZstvem o Gplatném ¢&i bezaplatném pievodu druzstevniho bytu (rodinného
domu a k nému nalezejicich pozemkil), jehoZ je najemcem nebo k jehoz ndjmu ma pravo, ve vlastnictvi
druzstva do vlastnictvi ¢lena, a to za pfedpokladu, ze podal druzstvu pisemnou zadost a Ze jsou splnény
vSechny podminky pro ptevod a zejména Ze uhradil nebo se pisemné zavazal uhradit vSechny
pohledavky druzstva, které se vztahuji k prevadénému druZstevnimu bytu, a poplatky s pievodem
souvisejici (poplatek za zpracovani piislusnych smluv, spravni a notaiské poplatky, dan z nabyti
nemovitosti),

¢) volit a byt volen do organt druzstva nebo organem druZstva, spliiuje-li podminky stanovené zadkonem
a dale uréené t&€mito stanovami, nebrani-li tomu piekazky stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomu
neslucitelnost funkci podle ZOK a téchto stanov,

d) podavat podnéty a navrhy &i stiznosti organiim druzstva a pozadovat zpravu o jejich vytizeni, ---------

e) podilet se na ¢innosti druzstva podle té€chto stanov a podle usneseni organt druzstva,

f) obracet se s ndvrhy nebo stiznostmi k ptislusnym orgdntim druZstva a byt informovan o jejich vyfizeni,

g) uplatiiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lenti podle ZOK a téchto stanov, ma-li k datu uplatnéni
tohoto prava splnénu splatnou vkladovou povinnost také k dal§imu ¢lenskému vkladu v rozsahu
a zpusobem podle stanov.

V rémci povinnosti podle odstavce 1. ma ¢len druzstva zejména tyto zakladni povinnosti:

a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zdkonem, stanovami a dodrZovat usneseni organt druzstva, ---

b) splatit vkladovou povinnost k zdkladnimu ¢&lenskému vkladu, dale splatit vkladovou povinnost
k dalsimu ¢lenskému vkladu ve vysi, zpisobem a ve lhiitich podle smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu,

C) oznamovat a podle povahy udajii také dolozit druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu
¢lenl bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutenost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu vesSkeré
zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené s Clenstvim v druzstvu, véetné prav a povinnosti
plynoucich z ndjmu druzstevniho bytu,

d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni &lenské schtize piijatého v souladu s témito
stanovami.

Clanek 14
Seznam ¢lent
Druzstvo vede seznam svych ¢lent. Spole¢ni ¢lenové nebo spoledni ¢lenové manzelé se v seznamu ¢lent
vyslovné uvadéji jako spoleéni ¢lenové; je-li ¢lenem druzstva pouze jeden z manzell, uvadi se v seznamu
pouze tento z manzelll, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny ndjem manzeld k druzstevnimu bytu. Do seznamu
¢lent se zapisuje:



2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)

a) jméno a bydlisté, ptipadné také jina ¢lenem ur¢ena adresa pro doruovani;
b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu;
c) vyse Clenského vkladu v Elenéni na zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a rozsah splnéni

vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lend bez
zbyteéného odkladu poté, kdy tato skutenost nastala. DruZstvo je povinno provést zapis zapisované
skute¢nosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokdzana. Druzstvo dorucuje vSechny
pisemnosti ¢lenovi na adresu uvedenou v seznamu ¢lend, pokud ¢len neoznami druzstvu jinou dorucovaci
adresu.
Do seznamu ¢lenti ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu svého
zapisu v seznamu ¢lend kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nez 1x za
rok, je povinen uhradit druzstvu odivodnéné naklady s tim spojené.
Pfedseda druzstva je povinen umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, kdo osved¢i pravni
zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt
ufedné ovéfen.
Piestane-li byt Clen druzstva jeho cClenem, druzstvo vyznaci tuto skuteénost v seznamu clend bez
zbyteéného odkladu. Do této ¢asti seznamu predseda druzstva umozni nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi,
jehoZ se zapis tyk4, a jeho pravnimu néstupci.

Clanek 15

Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;
b) vystoupenim Clena;
¢) vyloucenim ¢lena;
d) prevodem druzstevniho podilu;
e) prechodem druzstevniho podilu;
f) smrti ¢lena druzstva;
g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;
h) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;
i) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o exekuci nebo o vykonu rozhodnuti,
nebo nejsou-li ¢lenska prava a povinnosti pievoditelné, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti

K postizeni ¢lenskych prav a povinnosti nebo pravni moci exeku¢niho pifkazu k postiZzeni ¢lenskych
prav a povinnosti, k postiZzeni druzstevniho podilu po uplynuti lhity uvedené ve vyzvé ke splnéni
vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho pfedpisu a, byl-li v této 1hité podan navrh na zastaveni
exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;

j) zanikem druZstva bez pravniho nastupce.
Zanikem Cclenstvi, které bylo spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo
s prdvem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Soudasné také zanikd pravo druzstva na
spInéni vkladové povinnosti, avSak pravo na troky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce
neplati pfi zaniku ¢lenstvi pfevodem nebo prfechodem druzstevniho podilu na jinou osobu. --------------------
Clenstvi v druZstvu se obnovuije, jestlize byl:
a) zruSen konkurz na majetek Clena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po splnéni rozvrhového
usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu. ------------------

Clanek 16
Dohoda

Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé ¢lenstvi konéi sjednanym
dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonéeni ¢lenstvi vyda druzstvo ¢lenovi.
Dohodou zanika ¢lenstvi ¢lena v druzstvu i tehdy, pokud mu byly zakladni ¢lensky vklad i dalsi Clensky
vklad zapocitany na uhradu kupni ceny druzstevniho bytu nebo ptislusejiciho pozemku, anebo pokud
zakladni i dalsi ¢lensky vklad zanikly bezplatnym pfevodem druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena podle
jiného pravniho ptedpisu, nebot’ byly zdrojem jeho financovani.




Clanek 17

Vystoupeni

1) Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim vypovédni doby dvou mésicii; béh této Thity
za¢ind prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni cClena o
vystoupeni druzstvu.

2)  Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Clanek 18
Umrti ¢lena
Zemie-li ¢len druzstva, jeho ¢lenstvi zanika a piechazi na dédice dle ustanoveni § 602 a nasl. a § 737 ZOK. ---

Clanek 19

Zanik pravnické osoby jako ¢lena druZstva
Zanikne-li pravnicka osoba, jez je ¢lenem druzstva, ptechazi jeji druzstevni podil a ¢lenstvi na jejiho pravniho
nastupce, pri¢emz se pouziji ptiméfené ustanoveni § 602 a nasl. ZOK.

Clanek 20

5 Vylouéeni
1. Clen druzstva (nebo spole¢ni ¢lenové druzstva) mize byt z druzstva vylouden, jestlize :
a) zavaznym zpisobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,
b) porusil jako najemce hrub& svou povinnost vyplyvajici z n4jmu, nebo byl pravomocné odsouzen pro
umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na jiném ¢lenu druZstva,nebo proti majetku,druzstva ¢i
jinych ¢lentl druzstva.
€) prestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi v druzstvu podle zikona a téchto stanov,
d) zjinych dulezitych divodi uvedenych v téchto stanovach.
2. Za hrubé porudeni povinnosti vyplyvajicich z ngjmu se povaZuje zejmena:
a) Piipad kdy je najemce v prodleni se splacenim a pies vyzvu piedsedy druzstva ve stanovené lhuité
neuhradil dal$i ¢lensky vklad, k jehoz Ghradé se zavazal a jeho dluh odpovida vysi trojnasobku mésiéni

splatky dalsiho ¢lenského vkladu nebo i ¢astky nizsi, pokud doba prodleni uhrady byt jednotlivé platby

ptekroci dobu tii mésici, nebo

b) Najemce je v prodleni s Ghradami:

i.  najemného, hrad za plnéni poskytovana suZivanim bytu (tj. napt. sluzby), a jinych plateb,

k jejichz uhradé se zavazal, a to véetné ptisluenstvi uvedenych plateb (dale spole¢né jen ,,Platby*)

a jeho dluh odpovida vysi trojnasobku mési¢ni platby,

ii.  jakékoli Platby (napf. nakladd spojenych s idrZzbou nebo splatkou uvéru druzstva), nebo i Casti
Platby, pokud doba prodleni s uhradou byt jednotlivé Platby ¢&i jeji &asti piekro¢i dobu ti mésic,

iii.  popfipadé pokud je v opakovaném prodleni s Platbami nebo ¢astmi Plateb. Za opakované prodleni

se povazuje treti pfipad prodleni,

a pisemné nepozadal druzstvo o odklad povinnosti k hradé plateb nejpozdéji do deseti pracovnich dnit

poté, co soucet dluzné ¢astky dosahl vyse v tomto odstavci stanov uvedené, popf. co uplynula mezni

doba prodleni s thradou byt jednotlivé platby, dle bodu ii. V piipadé souhlasu s odkladem je divod

k vylouCeni dan poté, co ¢len druzstva podminky, za kterych byl organem druzstva odklad povolen,

nesplni. Pokud Zadosti o odklad plateb nebylo vyhovéno, je dan divod k vylouceni poté, co ¢len

druzstva neuhradi své zavazky ani do deseti pracovnich dnii ode dne, kdy mu bylo doruc¢eno organem

druzstva zamitnuti jeho zadosti o odklad.

3. Pied rozhodnutim o vylouceni je druZstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu, pokud nejde o ptipad

podle odstavce 6. O udé&leni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje piedseda druzstva. --

4. V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim se ¢len

porusSeni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na ptislusné ustanoveni zakona nebo

stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena

na moznost jeho vylouéeni z divodu uvedeného poruseni ¢i porusovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou




¢lenovi, aby s timto poru§ovanim pfestal a odstranil ptipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne
pfiméfend lhita nejméné v délce tiiceti dnd.
5. Rozhodnuti o udéleni vystrahy se vylu¢ovanému (vylouc¢enému) ¢lenovi pisemné doruci na jeho adresu
uvedenou v seznamu ¢lend.
6. Ustanoveni odstavci 3..aZ 5. se nepouZiji a druZstvo neni povinno dat piedchozi pisemnou vystrahu, pokud
poruSeni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze
odstranit.
7. O vylouceni rozhoduje piedseda druzstva. O vylougeni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhiit€ 6 mésict ode
dne, kdy se Druzstvo dozvédélo o diivodu pro vylouceni, nejpozdéji vsak do 1 roku ode dne, kdy divod pro
vylouceni nastal.
8. Rozhodnuti o vylouceni musi obsahovat diivod vylouceni tak, Ze je vécné uveden a popsan divod vylouceni,
tj. jakym jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na prislusné
ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Piedchazela-li rozhodnuti o vylouceni
pisemnd vystraha, nemtize byt v rozhodnuti o vylou¢eni ménén divod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti
o vylouc¢eni musi souc¢asné obsahovat pouceni vylu¢ovaného ¢lena o jeho pravu podat odiivodnéné namitky proti
rozhodnuti o vylouéeni k ¢lenské schizi ve 1hité 30 dnti ode dne doruéeni rozhodnuti o vylouceni. ----------------

9. Rozhodnuti o vylouceni musi mit pisemnou formu a musi byt doruceno vylu¢ovanému ¢lenovi doporuc¢enym
dopisem do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢lent.
10. Proti rozhodnuti ptedsedy druzstva o vyloudeni mize ¢len podat odivodnéné namitky k ¢lenské schizi ve
1haté 30 dni ode dne doruéeni oznameni tohoto rozhodnuti o vylouceni; k ndmitkdm podanym v rozporu s tim
se nepfihlizi.
11. Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek mize vylu¢ovany ¢len podat ve 1hité tii mésici ode dne
doruéeni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouéeni za neplatné.
12. Rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi
doru¢i doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢lend.
13.Jde-li o wvylougeni spole¢nych ¢lenid-manzel, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se vystrahy

a vylou€eni podle odstavce 12.,samostatn¢ kazdému z manzell. Kazdy ze spole¢nych ¢lenti-manzeltt ma pravo
proti rozhodnuti o vylou€eni vznést ndmitky nebo podat navrh soudu i bez ohledu na vili druhého z manzelt.
Ustanoveni véty prvni a druhé plati pfimeéfené také pro doruceni pisemné vystrahy pied vyloucenim a pro
ptipadné vyjadreni se k této vystraze.
14. Clenstvi vylu¢ovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim Ihity pro podani namitek proti rozhodnuti predsedy
druZstva o vylouceni k ¢lenské schiizi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doruéeno rozhodnuti ¢lenské
schlize o zamitnuti jeho namitek.
15. Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho fizeni
druzstvo nemiize vi¢i ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho Elenstvi.
16. Druzstvo mutize rozhodnuti o vylouceni zrusit. Zru$it rozhodnuti o vylouéeni mize druzstvo i v pifipadech,
kdy jiz probiha fizeni u soudu o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z druZstva. O zruSeni rozhodnuti o
vylou¢eni rozhoduje piedseda druZstva; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné apiedavd se ¢i doruduje
vylucovanému ¢lenovi €i jiz vyloucené osobé.

17. Podminkou ucinnosti zruseni rozhodnuti o vylouceni je pisemny souhlas vylu¢ovaného ¢lena ¢i jiz vyloucené
osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepieda ¢i nedoruéi jej druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu
bylo rozhodnuti o zruseni vylougeni doruceno, K rozhodnuti o zruseni vyloueni se nepfihlizi. Toto neplati,
pokud vylouceny €len o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadal.
18. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o
tom, ze namitky clena proti rozhodnuti o vylouceni jsou duvodné, plati, ze Clenstvi vylucovaného clena
v druzstvu nezaniklo.

Clanek 21
Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vetfejného rejstiiku. -------



Spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu zanika:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

Clanek 22
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzeli

a) smrti jednoho z (byvalych) manzeld;
b) pisemnou dohodou (rozvedenych) manzeld;
¢) rozhodnutim soudu.

Clanek 23
Vypotadaci podil

Zanikem clenstvi vznikd byvalému ¢lenovi nebo jeho dédictim ndrok na vypoiadaci podil. Vypotadaci
podil je roven vysi splnéného ¢lenského vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi, a to:
a) u najemce druzstevniho bytu se rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu a dal§im ¢lenskym vkladim; ---
b) u vlastnika (¢lena, jemuz druzstvo pfevedlo druzstevni byt do vlastnictvi dle ¢l. 13 odst. 3 pism. b)

téchto stanov) se rovna pievedenému druZstevnimu bytu s pfislusejicimi pozemky.
Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznikéa uplynutim tii mésicti od projednani fadné ucetni zavérky za
rok, ve kterém Clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodatska situace druZstva
dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i dfive.
Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se lhtita tfi mésicti az ode dne marné¢ho uplynuti lhity pro
podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti
soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.
Vypotadaci podil je splatny uplynutim tfi mésict ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoZ byl byvaly
¢len najemcem, nebo uplynutim tfi mésict od projednani fadné tcetni zaveérky za rok, ve kterém clenstvi
zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozd¢ji.
Kromé naroku na vyplatu vypotadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z duvodu zaniku
Clenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.
Pfi vyplaté vypotradaciho podilu zapoéte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu. -----------

Clanek 24
Najem druZzstevniho bytu
Vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy. ----------------

Zékladni podminkou pro vznik prava ¢lena druzstva na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu je, Ze:
a) Clen se podili nebo jeho pravni pfedchiidce se podilel na pofizeni bytu dal§im ¢&lenskym vkladem
zpisobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a

b) spliluje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

Clanek 25
Prava a povinnosti druzstva a ndjemce

DruZstvo je povinno zajistit njemci druzstevniho bytu (rodinného domu a k nému nalezejicich pozemkt)
plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim druzstevniho bytu.
Néjemce je povinen plnit v¢as a upln€¢ povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, platit v€as a upln¢ platby
s ndjmem spojené, chranit majetek druzstva, upozortiovat druzstvo na Skody, které tomuto majetku hrozi
nebo mohou hrozit.
Druzstvo ma pravo provadét stavebni tpravy a jiné podstatné zmény v byté se souhlasem najemce.
Provadi-li druzstvo upravy na piikaz piislusného organu statni spravy je najemce povinen jejich provedeni
umozZnit bez zbyte¢ného odkladu, jinak odpovida v plné vysi za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.
Néjemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v druzstevnim
byté bez pisemného souhlasu druZstva, a to ani na sviij naklad. V ptipadé poruseni této povinnosti je
druzstvo opravnéno pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil. ------------

Veskeré opravy druzstevniho bytu souvisejici s jeho uzivanim véetné zatizovacich pfedméti a naklady
spojené s béznou udrzbou hradi najemce, neni-li dale stanoveno jinak. Najemce hradi rovnéz opravy a
vymény elektrickych, vodoinstalacnich, kanalizaénich, plynovych a topnych rozvodd (vcetné topnych
téles), rozvodu televizni antény, opravy a vymény domacich telefonti a rozvodu k nim, opravy a ovérovani
bytovych métict vody a tepla, vnéjs$i natéry oken domu a jejich vymeény nebo vymény jejich ¢asti, pokud se
s druzstvem nedohodne jinak.




6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

1

2)

3)

DruZzstvo muzZe ztechnickych nebo estetickych divodi stanovit odchylna pravidla upravujici zpisob
provedeni nékterych oprav nebo bézné udrzby druzstevniho bytu.
Nepostard-li se najemce druZstevniho bytu o v¢asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu
druzstevniho bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni nijemce na jeho naklad samo a
pozadovat od ndjemce nahradu.
Néjemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéfené osobé, aby
k zajisténi fadné drzby druzstevniho bytu nebo vyZaduji-li to nezbytné tpravy, provoz a opravy ostatnich
rodinnych domi jako celku, byla provedena kontrola stavu druzstevniho bytu nebo provedena instalace a
UdrZba potiebnych zafizeni, pokud jsou soucasti druZstevniho bytu a patii druzstvu.
Dojde-li ke zvySeni poétu osob Zijicich v druzstevnim byté, je ndjemce povinen to ozndmit bez zbyte¢ného
odkladu druzstvu spolu se jménem, piijmenim a datem narozeni piistéhovanych osob. Pokud to neudini ani
do dvou mésicti, jde o hrubé poruSeni povinnosti ¢lena plynoucich z ndjmu druzstevniho bytu. Pfitom
pfijeti dalsi osoby do druZstevniho bytu nesmi byt v rozporu s poZzadavkem druZzstva uvedeném v najemni
smlouvé nebo v usneseni ¢lenské schiize, aby v druzstevnim byté Zzil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu.
Najemce ma pravo chovat v druzstevnim byté zvite, neptsobi-li jeho chov ostatnim ¢lentim druzstva nebo
ostatnim najemctim nepfiméfené obtize. Pokud vyvoléd chov zvifete potiebu zvySenych nakladt na tdrzbu
druZstevniho bytu ¢i spoleénych pozemkd, je ndjemce povinen je uhradit piimo na takovou udrzbu, anebo
nahradi najemce tyto ndklady druzstvu.
Druzstevni byt nebo jeho ¢ast muZe najemce prenechat jinému do podnijmu jediné s predchozim
pisemnym souhlasem ptedsedy druzstva. Po udéleni souhlasu s podndjmem je povinen ndjemce poskytnout
jedno vyhotoveni podnajemni smlouvy piedsedovi druZstva.
V piipadé skoneni najmu najemce odevzda druzstevni byt druZstvu v den, kdy najem konéi. Byt je
odevzdan, obdrZi-li druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uZivani. Najemce je
povinen odevzdat druZstevni byt ve stavu, vnémz jej pievzal ¢i vnémZ se nachazi po zménach
odsouhlasenych druzstvem, a odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli
druzstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezada. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu
bytu, které nelze odstranit bez nepfiméieného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, piechdzeji upevnénim
do vlastnictvi druzstva.
Najemce bere na védomi, ze do doby doruéeni oznameni ndjemce o piipadné zméné udaji v evidenci ¢lent
druZstva,bude druzstvo opravnéno zasilat veskerou korespondenci na adresu v evidenci uvedenou, jakoZto
adresu dorucovaci, a to bez ohledu na to, zda se ndjemce na této adrese zdrzuje ¢i nikoliv, ¢i zda ma na této
adrese zajisténo pripadné piebirani korespondence (dosilka, P. O. Box, atp.). Dukazni bfemeno prokazani
doru¢eni oznameni o zméné udaju druZstvu je na ¢lenu druZstva, ktery toto ozndmeni zasilal. ----------------

O ndjmu druzstevnich nebytovych prostort plati pfiméfené ustanoveni téchto stanov o najmu druzstevniho
bytu a ustanoveni ob&anského zakoniku o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

Clanek 26
Najemné a tihrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
Najemné uréuje predseda druzstva v souladu s§ 744 ZOK tak, Ze najemci hradi v ndjemném pouze
predpokladané ucelné vynalozené naklady vzniklé druZstvu pii spravé druzstevnich bytd, veetné nakladi na
opravy, modernizace a rekonstrukce druZzstevnich byti, dale splatky piipadného tvéru druZstva ve vysi
odpovidajici podilu na nesplacené ¢asti dalsiho ¢&i dalsich Elenskych vkladi ndjemct, splatky piipadného
uvéru druzstva ¢erpaného na opravu ¢i modernizaci druzstevnich bytl a piispévky na tvorbu dlouhodobého

finan¢niho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich byta.
N4jemné je nadjemce povinen platit mési¢né nejpozdéji do dvacatého dne ptislu§ného mésice. DruZstvo
muze po najemci pred uzavienim najemni smlouvy poZadovat sloZeni kauce az do vy3e Sesti mé&si¢nich
uhrad najemného. Kauce bude slouZit jako jistota za fddné placeni najemného a ndjemce je povinen kauci
vzdy doplnit na piivodni vysi, dojde-li k jejimu opravnénému ¢erpani druzstvem. Druzstvo je povinno kauci
najemci vratit do dvou mésici od skonCeni najmu, pokud kauce nebude spotfebovana na pokryti
opravnénych pohledavek druzstva za najemcem.
Konkrétni podminky najmu konkrétniho druzstevniho bytu mize druzstvo sjednat s konkrétnim ndjemcem
specificky v najemni smlouvé, ktera se uzavienim stane zdvaznou pro druzstvo i ndjemce. --------------------
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Clanek 27
Clenska schiize

Clenska schiize je nejvys§im organem druzstva a soucasné plni i funkci kontrolni komise, -----=--------------
Do vyluéné ptsobnosti ¢lenské schlize patii:
a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zékladé jiné pravni skute¢nosti; ----
b) wvolit a odvolavat pfedsedu druzstva a uréovat jeho odménu;
c) schvalovat smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zmény a zruSeni;
d) projednavat a schvalovat zpravy piedsedy o ¢innosti druzstva;
e) rozhodovat o namitkach proti rozhodnuti piedsedy;
f) rozhodovat o ndmitkéach ¢lena druZstva proti rozhodnuti o jeho vylouéeni;
g) rozhodovat o zakladnich koncepénich otazkach, schvalovat zasady hospodafteni, schvalovat vloZeni

nepenézitych dalsich ¢lenskych vkladi do zékladniho kapitédlu druzstva, schvalovat Fadnou,

mimotadnou nebo konsolidovanou tcetni zavérku a mezitimni ucetni zavérku a rozhodovat o rozdéleni

a uziti zisku nebo tthradé ztraty v souladu s § 750 ZOK;
h) rozhodovat o pouziti prostiedki nedélitelného fondu druzstva a rezervniho fondu, je-li ztizen; ---------
i) rozhodovat o zménach vyse zakladniho ¢lenského vkladu;
j) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenti druzstva;
k) povéfit jednoho ¢lena nebo vice ¢lenti druzstva vykonem pusobnosti kontrolni komise; -------------------
1) rozhodovat o pfeméné druzstva,
m) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich a ve vécech modernizace, rekonstrukce a

podobnych investi¢nich akei a ve vécech pujéek ¢i avéra (finanéni asistence), které maji byt poskytnuty

druzstvu;
n) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci, volit a odvolavat likvidatora a schvalovat jeho odménu,

schvalovat zpravu likvidatora o naloZeni s likvidaénim zistatkem;
0) rozhodovat o dalsich vécech, které zakon nebo stanovy svétuji do jeji plisobnosti.
Clenska schiize si miize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalich vécech, které stanovy ani zakon
do jeji plisobnosti nesvétuji, pokud se nejedna o zalezitosti svéfené zakonem do pulisobnosti piedsedy
druzstva.

Clanek 28
Svolani ¢lenské schiize
Pfedseda druzstva svolava ¢lenskou schiizi nejméné jednou za kazdé Gcetni obdobi a déle v pfipadech

uvedenych v tomto &lanku stanov. Clenska schiize, na které se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi
konat nejpozdéji do 6 mésict po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zaveérka sestavena. --
Svolavatel nejméné 15 dnl prede dnem konani clenské schiize uvefejni pozvanku na ¢lenskou schizi na
internetovych strankdch druzstva a souasné ji zasle ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu ¢lent.
Uveiejnénim pozvanky na internetovych strankach druzstva se povazuje pozvanka za doru¢enou. Pozvanka
musi byt na internetovych strankach uvetejnéna az do okamziku konéani ¢lenské schize.
Pozvanka na ¢lenskou schiizi obsahuje alespori:
a) obchodni firmu a sidlo druZstva,
b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schlize; misto a doba zahajeni ¢lenské schiize se uréi tak, aby co nejméné

omezovaly moznost ¢lena se ji zucastnit,
C) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize,
d) program ¢lenské schiize,
e) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady K jednotlivym zalezitostem programu ¢Elenské schiize,

pokud nejsou piiloZeny k pozvance.
Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, obsahuje pozvanka
v ptiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
Piedseda druzstva svola ¢lenskou schizi vZdy, je-li to v dilezitém zajmu druzstva.
Piedseda druzstva svola ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, Ze:
a) ztrata druZstva dosahla takové vySe, Ze pii jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by neuhrazena ztrata

dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti pfedpokladat, anebo ---
b) druZstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho piedpisu, pficemz

navrhne Clenské schlizi ptijeti potfebnych opatfeni k naprave.




7) Predseda druZstva svola ¢lenskou schizi, jestlize jej o to pozadalo alespoii 10 % ¢lentl druzstva, ktefi maji
nejméné jednu pétinu vSech hlast.
8) Na zadost ¢lenti druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo v dilezitém zajmu druzstva mtize ¢lenskou schiizi
svolat i osoba pisemné zmocnéna témito ¢leny druzstva a likvidator, jestliZe mél ¢lenskou schiizi svolat
piedseda druzZstva a neucinil tak bez zbyteéného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.
9) Na Zadost ¢leni opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schiize zafadi piedseda druZstva jimi urcenou
zalezitost na program ¢lenské schiize. Je-li tato zadost dorucena az po odeslani pozvanky, informuje o tom

piedseda druzstva ¢leny ptitomné na ¢lenské schiizi.
10) Zalezitosti, které nebyly zatazeny v pozvance do programu ¢lenské schiize, mize ¢lenska schiize projednat
jediné v pfipadé, Ze jsou pfitomni vSichni ¢lenové druZstva a vSichni tito élenové s projednanim souhlasi. -

Clanek 29
Priibéh ¢lenské schuze

1) Kazdy €len druZstva ma pii hlasovani na ¢lenské schuzi jeden hlas. Vykon hlasovaciho prava ¢lena nelze
omezit, vyloucit ani pozastavit, nestanovi-li to ZOK nebo jiné zakonné ptedpisy.
2) Clen druzstva miZe pisemné zmocnit jiného Clena drustva nebo jinou osobu, aby jej na schiizi
zastupovala. PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla
udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schiizi. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize
zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vSech clenti druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schiizi
udélenu zadnou plnou moc.
3) Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech &lenti majicich vétsinu viech hlast,
nevyZaduje-li zdkon nebo stanovy udast ¢lenti majicich vys§i pocet hlast. Clenskd schiize se usnasi
vétSinou hlasi pfitomnych ¢lend, nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy vyssi pocet hlasi.
4) O zpusobu hlasovani rozhoduje ¢lenska schiize.
5)  Souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny v8ech ¢lent druzstva je tfeba v ptipadé rozhodovani podle ¢lanku 27 odst. 2)
pism. a), b), e), i).
6) Pokud ¢lenska schiize rozhoduje o schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence, o uhrazovaci povinnosti ¢lena,
0 zruSeni druZstva s likvidaci, o pfeméné druZstva nebo o vydani dluhopist, je ¢lenska schiize schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomny alesponn dvé tretiny vSech ¢lenti a usneseni musi byt piijato alespon dvéma
tietinami pfitomnych ¢lend.
7) PoZz&da-li likvidator na ¢lenské schiizi o slovo, udéli se mu vzdy pred zahajenim hlasovani. --------------------
8) O prtibéhu ¢lenské schiize se pofizuje zapis do patnacti dnti ode dne konani ¢lenské schiize. Zapis podepise
ten, kdo ¢lenskou schizi svolal, a pokud jej sepsala jind osoba, pak jej podepiSe i ona. Zapis druzstvo

zvetejni na informadéni desce druzstva a kazdy ¢len ma pravo po vyzadani na vydani kopie zapisu. -------
9) Zapis musi zejména obsahovat:
a) datum a misto konani schiize;
b) piijata usneseni;
¢) vysledky hlasovéani;
d) nepiijaté namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
10) Prilohu zapisu tvoii seznam WCastnikii schize, pozvanka na ni a podklady, které byly piedlozeny
k projednavanym bodam.
11) Usneseni ¢lenské schiize se ovétuje vetfejnou listinou v piipadech stanovanych § 659 odst. (2) ZOK. ---------
12) Kazdy €len druzstva nebo likvidator se mohou dovolavat neplatnosti usneseni &lenské schize podle
ustanoveni obcanského zadkoniku o neplatnosti ¢lenské schilize spolku pro rozpor s pravnimi piedpisy nebo
stanovami. Divodem neplatnosti usneseni ¢lenské schiize je i jeho rozpor s dobrymi mravy. Pravo dovolat
se neplatnosti rozhodnuti zanika do tff mésicti ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozveédet navrhovatel o
usneseni ¢lenské schiize, nejpozdéji vsak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.
13) Nebylo-li pravo podle odstavce 12) uplatnéno v zakonné 1hité, piipadné nebylo-li ndvrhu na vysloveni
neplatnosti vyhoveéno, nelze platnost usneseni ¢lenské schlize jiz prezkoumavat, ledaze jiny pravni predpis
stanovi jinak.

Clanek 30
Nahradni ¢lenska schiize

1)  Neni-li ¢lenska schiize usnasenischopna, svola ten, kdo svolal ptivodné svolanou ¢lenskou schiizi, je-li to
stale potfebné, bez zbytecného odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem, a to stejnym
zpusobem jako ptivodné svolanou ¢lenskou schlizi a samostatnou pozvankou.
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Néhradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné clenské schiize, lze na nahradni
¢lenské schtizi rozhodnout jen, pokud jsou pfitomni a projevi souhlas vsichni ¢lenové druzstva. -------------

Clanek 31
Rozhodovani per rollam
Pfedseda druzstva nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schiize muize rozhodnout, Ze se rozhodnuti
¢lenské schlize uskutecni per rollam.
V piipadé rozhodovani per rollam zasle pfedseda druzstva nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schiize
v§em ¢lenlim pisemny navrh rozhodnuti.
Navrh rozhodnuti obsahuje:
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni;
b) Thitu pro doruceni vyjadieni ¢lena, ktera ¢ini 15 dnti od doruceni navrhu ¢lenovi druzstva; --------------
¢) podklady potiebné pro ptijeti rozhodnuti;
d) dalsi udaje dle uvazeni odesilatele navrhu rozhodnuti.
Nedoru¢i-1i ¢len ve Thiité podle odst. 3) pism. b) odesilateli navrhu rozhodnuti pisemny souhlas s navrhem
usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.
VyZaduje-li zakon, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédéeno vetejnou listinou, musi vyjadieni ¢lena
mit formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schtize, kterého se vyjadieni
tyka.

Clanek 32
Piedseda druzstva

Pfedseda je statutarnim organem druzstva a je volen ¢lenskou schiizi druzstva.
Predsedovi prislusi obchodni vedeni druzstva. Pfedseda druzstva jedna jménem druzstva navenek a za
druzstvo podepisuje.
Predsedovi druzstva piislusi:
a) fidit ¢innost druZstva a rozhodovat o v8ech zaleZitostech, které nejsou podle zadkona nebo podle téchto

stanov v ptsobnosti ¢lenské schiize;
b) rozhodovat o vylouceni ¢lena druZstva;
C) zajiStovat fadné vedeni Gcetnictvi, piedkladat ¢lenské schiizi ke schvaleni Géetni zavérku a navrh na

rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty a rozhodovat o dalSich zélezitostech na zaklad¢é povéfeni ¢lenskou

schuzi.
Pfedsedou druzstva miZe byt zvolen pouze ¢len druzstva, a to fyzicka nebo pravnicka osoba. Pravnicka
osoba pisemné zmocni k vykonu funkce fyzickou osobu nebo bude funkci vykonavat statutarni zastupce
pravnické osoby.
Funkci predsedy druzstva mize vykonavat pouze osoba, ktera je svépravna, bezihonna ve smyslu zakona o
zivnostenském podnikani a u niZ nenastala skuteénost, jeZ je ptekazkou provozovani zivnosti podle zakona
0 Zivnostenském podnikani.
Funkéni obdobi ptfedsedy druzstva €ini 5 let; predseda druzstva mize byt volen opétovné na dalsi funkéni
obdobi.
Predseda druzstva nesmi byt podnikatelem, ani ¢lenem statutarniho nebo dozor¢iho organu pravnickych
osob se shodnym piedmétem ¢Cinnosti, nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jednd o koncern,
spolecenstvi vlastnikll jednotek nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina druzstva. Pro pfipad, Ze dojde
k poruseni zakazu konkurence u predsedy druZstva, je povinen piedseda druZstva piedem informovat
druZzstvo o téchto okolnostech. Pokud byla ¢lenska schize v okamziku zvoleni pfedsedy druzstva na
nékterou z téchto okolnosti vyslovné upozornéna, nebo vznikla-li pozdé€ji a predseda druzstva na ni
pisemné upozornil, ma se zato, Ze piedseda druzstva ¢innost, které se zakaz tyka, neméa zakdzanu. To viak
neplati, pokud ¢lenska schiize vyslovi nesouhlas s takovou ¢innosti do jednoho mésice, kdy doslo
K upozornéni, jak uvedeno vyse.

rrrrr

S potiebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mlcenlivost o divérnych informacich a skutec¢nostech,
jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zplsobit Skodu, dodrzovat pravni piedpisy, stanovy a
usneseni ¢lenské schiize druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Gpravou.
Piedseda druzstva muiZe z funkce odstoupit. Nesmi tak ucinit v dobé, kdy je to pro bytové druzstvo
nevhodné. Své odstoupeni oznami pisemnym prohlasenim, které piednese na Clenské schiizi a bude




10)

ptilozeno k zé&pisu z ¢lenské schiize. Jeho funkce zanika uplynutim jednoho mésice od konani této ¢lenské
schiize, neni-1i na zadost odstupujiciho ¢lena schvalen jiny okamZik zaniku jeho funkce.
Odménu za vykon funkce Ize ptedsedovi druzstva poskytnout jeding v piipad¢, Ze je sjednana ve smlouvé o
vykonu funkce nebo je uréena smérnici schvalenou ¢lenskou schiizi, anebo - neni-li uréena ani ve smlouvé
o vykonu funkce, ani ve smérnici ¢lenské schiize - je schvalena usnesenim ¢lenské schiize. --------------------

Clanek 33
Fondy druZstva

DruZstvo mize ztidit fondy, v nichZ jsou shromazd’ovany finan¢ni prostiedky uréené na ¢innost a pro potieby
druzstva. O zplsobu tvorby a pouziti prostfedkl druZstva, o jejich rozdéleni do jednotlivych fondd a o
hospodaieni s nimi rozhoduje piedseda druzstva, pokud si rozhodovani o tom nevyhradila ¢lenska schiize

druZstva.
Clének 34
Nedélitelny fond
1. Pfisvém vzniku zfidilo druzstvo nedélitelny fond ve vysi 10 % zapisovaného zékladniho kapitalu. ------------
2. Prostiedky fondu nelze pouZzit za trvani druZstva k rozdéleni mezi Eleny druzstva a pouziva se na uhradu
ztraty druzstva. O pouziti prostiedki z tohoto fondu rozhoduje ¢lenska schiize druzstva.
Clanek 35
Provozni fond
1. Provozni fond je tvofen zakladnimi ¢lenskymi vklady ¢lenti druzstva, pravidelnymi mésicnimi thradami
placenymi ¢leny druzstva a piipadné dal$imi pfispévky ¢lenti druzstva.
2. Prostiedky fondu se pouzivaji na zakladé rozhodnuti pfedsedy druzstva na thrady za b&Zné provozni a

Hospodateni bytového druzstva je omezeno ustanovenimi § 750 - § 752 ZOK.

1.

spravni naklady, udrzbu a opravy nemovitosti ve vlastnictvi druzstva, které proplaci druzstvo zejména na
zékladé doslych faktur a jinych Gcetnich dokladd. Z provozniho fondu jsou rovnéz hrazeny pljcky a Uvéry
druzstva.

Clanek 36
Omezeni hospodareni bytového druzstva

Clanek 37
Zpusob pouziti zisku a uhrady pripadné ztraty

Zisk z ¢innosti druzstva se za trvani druzstva nedé€li mezi ¢leny, nybrz zistava soucasti provozniho fondu
druzstva a slouZi k uspokojovani bytovych poteb ¢lent a k dalSimu rozvoji druZstva dle rozhodnuti predsedy
druZstva.
Ztrata DruZstva se hradi na zakladé usneseni ¢lenské schiize, a to z nésledujicich zdroji:

a)  znerozdéleného zisku minulych let,
b)  z nedélitelného fondu, ptipadné z jinych zajistovacich fondl, pokud byly druzstvem ztizeny, ----------
¢) zjinych zdroju dle navrhu ptedsedy druzstva.

Clenové druzstva se mohou podilet na uhradé ztraty druZstva pouze v souladu s ustanovenim ¢l. 2. odst. 2.
téchto stanov.
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2)
3)
4)

5)
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1)

2)

Clanek 38
ZruSeni, zanik, likvidace a zména pravni formy druzstva

O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize. Toto rozhodnuti ¢lenské schiize musi byt
osvédceno vefejnou listinou.
Po zru$eni druzstva se vyZzaduje likvidace, ledaze celé jeho jméni pfechazi na pravniho nastupce. ----------
Rozhodne-li ¢lenska schiize o zruseni druZstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
Zruduje-li se druzstvo pii pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem u¢innosti pfemény. Pfeménou se rozumi
flze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuje jiny pravni piedpis.
Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi jeho likvidaci,
pokud druZstvo:
a) vyviji nezakonnou ¢innost v takové mite, Ze zavaznym zpuisobem narusuje verejny poradek; ---------
b) nesplnuje nadale predpoklady vyzadované pro vznik druZstva zakonem;
¢) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;
d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak svij ucel; ------------------
e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny;
f) porusuje zavaznym zptisobem ustanoveni obecné zavazného pravniho pfedpisu o hospodafeni se svym
majetkem;

g) provozuje ¢innost, kterd je v rozporu s jinym pravnim piedpisem, zejména jde-li o takovou &innost,
ktera muze ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lend druzstva.
Dnem, kdy je zruSeno, vstupuje druZstvo do likvidace.
Pfi likvidaci druzZstva se postupuje podle ZOK a jinych pravnich pfedpisa.

Clanek 39
Dorucovani

Rozhodnuti ¢i sdéleni tykajici se jednotlivych ¢lent druzstva jim musi byt dorucena predanim oproti podpisu
nebo doporuc¢enym dopisem v ptipadech stanovenych zakonem, stanovami nebo rozhodnutim organu
druzstva. Je-li vseznamu ¢lenii uvedena e-mailova adresa ¢lena druZstva, povazuje se rozhodnuti za
doriu¢ené odeslanim elektronickou postou na tuto e-mailovou adresu.

Rozhodnuti se povazuje za dorucené desatym dnem od odeslani doporuéené zasilky obsahujici rozhodnuti na
posledni adresu evidovanou v seznamu ¢lenti druZstva.

Rozhodnuti ¢i sdéleni, kterd se tykaji vSech Clenti druzstva, se oznamuji zvetfejnénim na informacéni desce
druZstva, piipadné na internetovych strankach druzstva. Orgény druzstva mohou uréit, ktera rozhodnuti ¢i
sdéleni budou kromé zvetejnéni na informaéni desce rozesilana véem ¢leniim na adresy evidované v seznamu
¢lend druZstva.

Clanek 40
Zavérecna ustanoveni
Dnem nabyti G¢innosti téchto stanov pozbyvaji uéinnosti dosavadni stanovy druzstva. Piijetim téchto stanov
formou zmény dosavadnich stanov se druzstvo podiizuje ZOK jako celku podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj o
tom zapiSe druzstvo do obchodniho rejstiéiku. Tyto stanovy proto nabudou u¢innosti az zvefejnénim zapisu o
podfizeni se ZOK jako celku v obchodnim rejstiiku.

V piipadech, které nejsou feSeny témito stanovami, se postupuje podle piislusnych ustanoveni ZOK a
subsidiarn¢ OZ.

V Praze dne 21. srpna 2014

predseda druzstva zapisovatel
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